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Bekanntmachung

Bekanntgabe (iber die dffentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.12.2017 die &ffentliche Auslegung zur Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan beschlossen
(Umgriff ist im Lageplan schwarz umrandet dargestellt).

Die Planunterlagen mit Begrindung der Planungsziele, der Umweltbericht und die
Schalltechnische Untersuchung liegen zwischen dem

04. Juni 2018 und dem 05. Juli 2018

im Burogebaude Valerystralle 1, |. OG, 85716 UnterschleiBheim, wahrend der allgemei-
nen Offnungszeiten aus. Ein Mitarbeiter der Bauverwaltung steht zu Auskiinften wéh-
rend der allgemeinen Dienststunden zur Verfligung. Wahrend dieser Auslegungsfrist
kénnen Stellungnahmen und Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden. Nicht fristgerecht eingereichte Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Plan unberiicksichtigt bleiben.

Diese Unterlagen kénnen auch im Internet auf der Homepage der Stadt Unterschleil3-
heim unter
www.unterschleissheim.de in der Rubrik Flachennutzungsplan — Neuaufstellung einge-
sehen werden. Auf die Richtlinie zum Datenschutz der Stadt UnterschleiBheim
www.unterschleissheim.de hinsichtlich der Verarbeitung personenbezogener Daten wird
verwiesen.

1. Es liegen folgende Arten von umweltbezogenen Informationen mit aus:

- Im Zuge der Planung wurde ein Umweltbericht in der Fassung vom 19.12.2017 erstellt.

- Eine Schalltechnische Untersuchung fir das ganze Stadtgebiet wurde in der Fassung vom
07.05.2018 vorgenommen.

- Im Flachennutzungsplan wird auf das Gewdasserentwicklungskonzept der Stadt Unterschleil3-
heim Bezug genommen.

- Far die Behandlung der Ausgleichsflachen gemal § 1 a Baugesetzbuch wird auf das Aus-
gleichsflachenkonzept der Stadt UnterschleiRheim Bezug genommen.

- Beeintrachtigungen durch Larm und sonstige Immissionen (Verkehr), die (ber die bestehen-
de Vorbelastung des Bestandes hinausgehen, kénnen an den Wohngebieten am Stadtrand
oder in den Innenbereichen erwartet werden. Dem Flachennutzungsplan ist eine Schalltech-
nische Untersuchung vom 07.05.2018 beigefligt. Eine Uberschreitung der planerischen Vor-
sorgewerte kommt an den neuen geplanten Wohnbaugebieten teilweise vor. Passive Larm-
schutzmalnahmen sind in diesen Wohnbaugebieten einzuplanen. Das Schutzgut Mensch
wird durch die Planung geringfiigig betroffen.

- Beeintrachtigungen der Bodenfunktion hinsichilich des lokalen Wasserhaushaltes, der Ver-
lust von Bodenfunktionen durch Versiegelung liegen vor. In manchen Neubaugebieten sind
deshalb Vermeidung,- Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen vorzusehen. Das Schutz-
gut Boden wird durch die Planung nicht in allen Baugebieten betroffen sein.
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Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate, die Beschleunigung des Oberflachenwasser-
abflusses durch Verlust an Infiltrationsflaiche sowie ein Eingriff in den Grundwasserkérper
kommt in einem neuen Wohnbaugebiet vor. Das Schutzgut Wasser wird insgesamt durch die
Planung nicht betroffen.

Beeintrachtigungen des Gelédndeklimas durch Bebauung und Versieglung oder eine Erho-
hung der Luftschadstoffe kommen nur punktuell vor. Das Schutzgut Luft und Klima wird durch
die Planung insgesamt nicht betroffen.

Nachhaltige Beeintrachtigungen des gegenwértigen Orts-und Landschaftsbildes kommen
nicht vor. An einem Wohngebiet kommt es zu einem Verlust an Sichtbeziehungen zur freien
Landschaft. Das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild wird durch die Planung insgesamt ge-
ringflgig betroffen.

Eine Verstdrkung der negativen Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen kommt
nicht vor. Die Wechselwirkungen zwischen Landschaftsbild und Umwelt werden durch die
Planung nicht berthrt. Im Vergleich zwischen dem Planungsfall und der Planungsausfiih-
rung ist dieser Zustand, gemessen am gesamten Stadtgebiet, als geringfligig anzusehen.

Ein Verlust von Teillebensrdumen fur Tiere und Pflanzen kommt geringflgig vor. Das
Schutzgut Flora und Fauna sowie die Wechselwirkungen zum Landschaftsbild werden ge-
ringfugig von der Planung berthrt. In manchen Neubaugebieten sind deshalb Vermeidung,-
Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen bei der Umwidmung von Landwirtschaftsflachen
vorzusehen.

Ein Verlust an Kultur-und Sachgiitern kommt nicht vor. Das Schutzgut Kultur-und Sachgu-
ter wird geringfugig von der Planung betroffen. Baudenkmaler werden an manchen Flachen
vermutet. Bei der Umsetzung der Planung ist auf eine sachgerechte Behandlung zu achten.
Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung oder der Nahe zu bebauten Bereichen wird
eine artenschutzrechtliche Untersuchung fiir das gesamte Gebiet nicht durchgefihrt. Das
Schutzgut Artenschutz wird punktuell von der Planung bertihrt. In den Féllen, bei denen eine
Beeintrachtigung vermutet werden kann, werden im Zuge der weiteren Planung spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifungen durchgefiihrt.

Far die Umsetzung der Planung werden Ausgleichsflichen, gemal § 1a Baugesetzbuch
bendtigt. Die Ausgleichsflachen werden gemafl dem Ausgleichsflachenkonzept der Stadt Un-
terschleilRheim umgesetzt. Weitere Informationen zum Bedarf und der Bilanzierung der Aus-
gleichsflachen gibt der Umweltbericht.

Umweltbezogene Stellungnahmen liegen mit aus:

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 14.12.2010 hinsichtlich der Uberschwem-
mungsgebiete im Verlauf der Moosach und der wasserwirtschaftlichen Belange am Schwebel-
bach. Ein Gewasserentwicklungsplan wird als sinnvoll und notwendig erachtet. Beeintrachti-
gungen im Zuge des 100-jahrlichen Hochwassers sowie Hinweise zur Lage des Planungsge-
bietes zur Moosach sind zu ber(icksichtigen.

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 02.03.2017 hinsichtlich
der Meldepflicht von Bau- und Bodendenkmalern.

- Stellungnahme des Landratsamtes Minchen, Sachgebiet Baurecht vom 31.01.2011 hin-

sichtlich der Entwicklungsziele fir das Gewerbegebiet und zu den Auswirkungen einer Hoch-
hausbebauung.

Stellungnahme des Landratsamtes Minchen, Sachgebiet Naturschutz vom 20.12.2010 hin-
sichtlich der Entwicklungsziele, der Strukturverbesserung bei den Feldfluren und der Ge-
wasserentwicklung. Ein Gewasserentwicklungsplan wird als sinnvoll und notwendig erachtet.
Ferner weist die Behérde auf die Darstellung von ,6kologischen Vorrangflachen®, insbeson-
dere im Bereich Riedmoos hin.



UNTERSCHLEISSHEI -

- Stellungnahme des Landratsamtes Minchen, Sachgebiet Immissionsschutz vom 14.12.2010

hinsichtlich méglicher Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte gegen Larm im
Bereich des Munchner Rings und der Landshuter Stral’e. Im Bereich der Keplerstralte (Dorf-
kern) kénnten die Larmwerte fir das Wohngebiet wegen des angrenzenden Gewerbegebietes
nicht entsprochen werden.

- Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen, Sachgebiet Wasserrecht vom 10.12.2010 hin-

sichtlich méglicher Uberschwemmungsgebiete der Moosach und des Abstandes der geplanten
Nutzung zur Moosach hin.

- Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 05.01.2011 hinsichtlich der Larmproblema-

tik bei der Ausweisung der neuen Baugebiete im Bereich Am Weiher und der Vertraglichkeit
zwischen Wohnbaugebieten und Gewerbegebieten im Bereich der KeplerstralRe und an der R.-
Schuman-Stralle. Es wird auf den Trennungsgrundsatz des § 50 Bundes Immissionsschutzge-
setzes (BImSchG) hingewiesen.

Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern eV. vom 13.01.2011 hinsichtlich der Darstel-
lung von Naturdenkmalern und der Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes am stdli-
chen Rand des Stadtgebietes. Ferner wendet sich der Bund Naturschutz gegen die Auswei-
sung eines Wohngebietes im Bereich der FOS/BOS (Reste des Lohwalds).

Stellungnahme des Bay. Landesamts fiir Denkmalpflege vom 03.01.2011 hinsichtlich der Dar-
stellung von Boden- und Baudenkmalern.

- Stellungnahme des Bay. Bauernverbands vom 10.01.2011 hinsichtlich der Verunreinigungen

durch Hundekot der Landwirtschaftsflachen am Rande der Siedlungsgebiete.

Stellungnahme des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg vom
12.01.2011 hinsichtlich der Darstellung von Waldbestanden im Flachennutzungsplanentwurf.
Stellungnahme der Gemeinde Oberschleifheim vom 21.12.2010 hinsichtlich der Darstellung
einer Anschlussstelle der Autobahn A 92 im Bereich Mittenheim mit Anschluss an die Staats-
stralle 2342.

Stellungnahme der E.ON Netz GmbH vom 01.12.2010 hinsichtlich der Darstellung von Freilei-
tungen und deren Schutzzonen sowie der Ausweisung von Wohnbaugebieten im Umfeld des
UnterschleiRheimer Umspannwerkes am Furtweg.

- Stellungnahme mehrerer Birger vom 12.01.2011 hinsichtlich der Darstellung eines Land-

schaftsbestandteiles (Biotop) im Bereich Riedmoos (Klésterimoos).

- Stellungnahme eines Blrgers vom 03.01.2011 hinsichtlich der Darstellung eines Land-

schaftsbestandteiles (Biotop) am siidwestlichen Stadtrandbereich.

- Stellungnahme eines Biirgers vom 04.01.2011 zur Darstellung mehrerer Baume auf einem

Grundsttick.

- Stellungnahme eines Biirgers vom 10.01.2011 zur Darstellung der Graben im Bereich Ried-

moos, hinsichtlich der Wiedervernessung der Fluren, der Erholungsfunktion im Bereich Ried-
moos und der naturnahen Entwicklung des Schwebelbaches.
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Unterschleil3heim, den 17.05.2018
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Aushang vom

17.05.2018 bis 05.07.2018
Angehdngt am: 17.05.2018

Abgenommen am: Der Umgriff der Planung umfasst das ganze Stadtgebiet




